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PREMESSA

La presente relazione redatta in conformita al leegento di attuazione N.26/R dell’art.62
della Legge Regionale 3 gennaio 2005, N.1 “nornreilpgoverno del territorio”, costituisce
documento delle “indagini geologico tecniche di oo al Regolamento Urbanistico” del
Comune di Arezzo, unitamente alle 82 tavole delkata delle Fattibilita” (in scala 1:2.000),
alle N. 2 tabelle guida per I'assegnazione delkssil di fattibilitd in calce alla presente
relazione ed alle schede di fattibilita degli inemti (Allegato N.1).

Il nuovo Strumento Urbanistico del Comune di Arezrevede per tutto il territorio, nuove
aree d’espansione e/o di recupero di complesgeasisSulla base dei criteri di attribuzione
della classe di fattibilita, per ciascun intervedidrasformazione e/o recupero previsto, sono
state predisposte delle schede riassuntive nelé giusono riportate sia le problematiche di
assetto del territorio affrontate che le soluzipoitizzate per una compatibile realizzazione in

sicurezza.

Le attribuzioni delle classi di fattibilita derivandalla sovrapposizione delle carte delle
pericolosita con le destinazioni d'uso previste mlavo Strumento Urbanistico. A ciascuna
classe di fattibilita corrispondono indicazioni,smie preventive di attenuazione del rischio,
piani d’'indagini di dettaglio da eseguire preveathente o contestualmente all'approvazione
dello Strumento Attuativo o del progetto. Potrannoltre essere individuati progetti di
sistemazione, bonifica e miglioramento dei terraad eventuali particolari tecniche
fondazionali ed edilizie, il cui impiego puo trasfaarsi in una limitazione (economica)

all'ipotesi di utilizzazione.

Le schede di fattibilita contengono la sintesi eleihformazioni di carattere geologico-
idraulico-sismico comprese le classi di pericokosit cui ricadono gli interventi in previsione
e le relative classi di fattibilitd con le indicami, prescrizioni, condizioni e limitazioni che
possono risultare vincolanti per la realizzazioeglidinterventi stessi. Tali classi di fattibilita
sono quindi riportate con diverse campiture nellle di riferimento Carta delle Fattibilita
da 1l a 82).

PROGEO Associati
via Don Luigi Sturzo 43/A - 52100 Arezzo - Telefoi®575 324114 406473



)

ProGeo
R:A\AREZZO\ INTEGRAZIONNDOCUMENTI\relazione_fattibita 01.doc Associati

Le schede di fattibilita contengono anche i rifegitti normativi riguardanti le Norme di

Attuazione del PAI relativamente alle sole clasgeticolosita P.F. 3, P.Il. 3, P.F. 4 e P.l. 4. in
quanto sono quelle che condizionano o limitanoealizzazione degli interventi. Le aree
relative a tali classi di pericolosita, sono stap®rtate con campiture a diversi colori nella

Carta delle Fattibilita.

Nell'attuazione dello Strumento Urbanistico, latifatita di ogni intervento di trasformazione
del territorio e/o di previsione urbanistica € comue sempre subordinata alle norme e alla
cartografia del PAI dell’Autorita di Bacino del fine Arno, approvato con DPCM 6 maggio
2005 (Approvazione del piano di bacino del fiume Arndrakio assetto idrogeologico - GU n. 230 del
3/10/2005")ed alle norme e alla cartografia del Piano StraRigchio Idraulico di cui al DPCM

5 novembre 19994pprovazione del Piano Stralcio relativo alla Richne del Rischio Idraulico del Bacino
del fiume Arno GU n. 226 del 22-12-1999'gomprese le indicazioni e prescrizioni cui esserao
sottendere e la necessita 0 meno di acquisiregser garere vincolante da parte della stessa
Autorita di bacino del fiume Arno.

In merito a questo aspetto si rileva che 'ammradbne comunale di Arezzo ha provveduto
ad effettuare la verifica di coerenza tra PAI eisienti di pianificazione urbanistica ai sensi
del secondo comma dell'art.27 delle norme di aitu@z Le risultanze di tale verifica hanno
indicato la necessita di adeguare gli strumenti gtiverno del territorio tramite
I'approfondimento del quadro conoscitivo del PAI flomma art.27) e in data 22 settembre
2009 il Comitato Tecnico dell’Autorita di bacino Iddiume Arno, si &€ espresso

favorevolmente alla richiesta di modifica del PAL.
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CARTE DEL PIANO STRUTTURALE (approvato con delibera C.C. n.137 del 12/7/2007)
MODIFICATE ED AGGIORNATE PER IL REGOLAMENTO URBANIS TICO

Sono gli elaborati facenti parte del “supporto ggato-tecnico al Piano Strutturale” adeguati
ai recenti disposti dettati dal regolamento di atane N.26/R dell'art.62 della Legge
Regionale 3 gennaio 2005, N.1 “norme per il goveteloterritorio”.

Di seguito si riportano le tavole aggiornate e/aificate, i relativi contenuti e le motivazioni

che hanno portato alla rielaborazione:

- carta GEOMORFOLOGICA(B.25/...)

La geomorfologia del territorio comunale e statgeitp di approfondimento secondo i criteri
del regolamento Regionale 26/R. Laddove esistentarta tecnica regionale in scala 1:2.000,
la geomorfologia e stata restituita in n. 9 tavstiempate in scala 1:5.000, mentre la restante
porzione di territorio e stata adeguata alla stalf.000 e stampata nei 4 quadranti in scala
1:15.000. Tutti i tematismi elencati sostituiscomtegralmente la cartografia di Piano
Strutturale del luglio 2009.

Rispetto al corrispondente elaborato di Piano firale in questa cartografia adeguata, vi
sono state riportate con apposita indicazione ée atassificate comeattive — quiescenti —
non attivé, inserendo nello stesso elaborato le informazidaiivanti dal progetto CARG
(CARtografia Geologica della Regione Toscana) ellgugerivanti dal programma VEL
(Valutazione Effetti Locali).

Il dettaglio con cui e stato prodotto 'adeguamestéti’elaborato alla scala 1:2.000 riguarda le
aree che ricadono all'interno delle UTOE potenzette interessate da previsioni insediative
ed infrastrutturali, per la restante porzione driterio si € passati all’adeguamento in scala

1:10.000 secondo i dettami del nuovo regolamentdtdazione regionale.

- carta della PERICOLOSITA GEOLOGICA (B.31/...)
La pericolosita geologica del territorio comunalst@ta oggetto di approfondimento secondo i

criteri del regolamento Regionale 26/R. Laddovetesie la carta tecnica regionale in scala
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1:2.000, la pericolosita geologica € stata res#itin n. 9 tavole stampate in scala 1:5.000,
mentre la restante porzione di territorio e stategaata alla scala 1:10.000 e stampata nei 4
quadranti in scala 1:15.000. Tutti i tematisminekgi sostituiscono integralmente la
cartografia di Piano Strutturale del luglio 2009.

Rispetto al corrispondente vigente elaborato da®@f@trutturale (dicembre 2005) vi sono state
riportate con apposita indicazione le aree clasgd#i come P.F.4 e P.F.3 (“perimetrazione
delle aree a pericolosita da frana”) indicate nefgiborati grafici di P.A.l. approvato con
D.P.C.M. 6.5.2005 e modificato in seguito all’apjpradimento di quadro conoscitivo nel
settembre 2009, pertanto tali aree sono ora s@ggkdtrelative salvaguardie.

Si sono inoltre aggiornate le pericolosita in redae alla nuova classificazione adottata nella
definizione dei processi geomorfologici rilevati.

Il dettaglio con cui € stato prodotto 'adeguamesteéti'elaborato alla scala 1:2.000 riguarda le
aree che ricadono all'interno delle UTOE potenzetie interessate da previsioni insediative
ed infrastrutturali, per la restante porzione driterio si € passati al’ladeguamento in scala

1:10.000 secondo i dettami del nuovo regolamengdtdazione regionale.

- carta della PERICOLOSITA IDRAULICA (B.34/...)

L’adeguamento € stato realizzato procedendo aditasazione delle “classi di pericolosita

idraulica” conformemente allo studio idraulico rdédaa supporto del Regolamento

Urbanistico per tutti i corsi d'acqua interfereatin le UTOE potenzialmente interessate da
previsioni insediative e infrastrutturali che riemd all'interno della cartografia esistente in

scala 1:2.000. Le risultanze dello studio redaitsemsi del D.P.G.R. 26/R, sono state
restituite in N. 9 tavole alla scala 1:5.000 peamfo riguarda le aree che ricadono all'interno
delle UTOE. Per la restante porzione di territosioé passati al’adeguamento in scala

1:10.000 secondo le indicazioni del nuovo regolamenattuazione regionale 26/R.
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- carta delle ZONE A MAGGIOR PERICOLOSITA SISMICAOCALE (B.30/...)

Questa cartografia, non contemplata tra gli elabded Piano Strutturale vigente, insieme alla
carta delle PERICOLOSITA SISMICA costituisce undl@@uove carte del regolamento di
attuazione N.26/R dell'art.62 della Legge Regionadlgennaio 2005, N.1 “norme per il
governo del territorio”.

Lo studio ha interessato i centri urbani e le ppalk frazioni del territorio comunale con
dettaglio dell'elaborato in scala 1:2.000, come ip@ecedenti tematismi sono state restituite
N. 9 tavole alla scala 1:5.000.

- carta della PERICOLOSITA SISMICA (B.30a/...)

Questa cartografia, non prevista tra gli elabodati Piano Strutturale vigente, insieme alla
carta delle ZMPSL costituisce una delle nuove cdderegolamento di attuazione N.26/R
dell'art.62 della Legge Regionale 3 gennaio 2003, ‘Horme per il governo del territorio”.

Lo studio ha interessato i centri urbani e le ppalk frazioni del territorio comunale con
dettaglio dell'elaborato in scala 1:2.000, come ip@ecedenti tematismi sono state restituite
N. 9 tavole alla scala 1:5.000.

In questo tematismo cartografico si rilevano leeateprevisione urbanistica e infrastrutturale

in cui sono necessarie prescrizioni specifiche toaudimitazioni di carattere sismico.

PROGEO Associati
via Don Luigi Sturzo 43/A - 52100 Arezzo - Telefoi®575 324114 406473



)

ProGeo
R:A\AREZZO\ INTEGRAZIONNDOCUMENTI\relazione_fattibita 01.doc Associati

FATTIBILITA

La valutazione della fattibilita di un interventa ettiene dalla sovrapposizione della
pericolosita dell’area con la tipologia di intert@in previsione.

Il regolamento di attuazione 26/R della LR 1/200®vede la definizione di n°3 tipi di
fattibilita contraddistinte e precisamente in redae agli aspetti geomorfologici, sismici ed
idraulici.

Al fine di giungere piu facilmente alla sintesi ldeproblematiche legate ad ogni previsione

urbanistica, si sono evidenziati in un unico etabmcartografico i seguenti aspetti:

+ fattibilita GEOMORFOLOGICA
+ fattibilita SISMICA
« fattibilita IDRAULICA

Le Carte delle FATTIBILITA contraddistinte da un numero progressivb. .. 82 ” sono
realizzate sulle destinazioni delle Tavole URBANISHE e pertanto sono redatte in n.82
fogli in scala 1:2.000 nel cui frontespizio si legg anche i relativi numeri dei fogli CTR

(esempio 16049).

LA _FATTIBILITA DI _CIASCUN INTERVENTO PUO ESSERE ATT RIBUITA
ATTRAVERSO N°2 MODALITA BEN PRECISE:

formulazione di scheda di fattibilita dello specifco intervento:

Y

nella carta delle fattibilita € rappresentato cored nera il perimetro della zonizzazione
urbanistica contrassegnato da un da un numero @&atlenziato in neretto e sottolineato, al
guale corrisponde la relativa scheda di fattihilfale scheda risulta a sua volta completa di
una sintesi delle problematiche di assetto delitbeis affrontate e delle condizioni di
attuazione dell'intervento di trasformazione conerduale indicazione delle soluzioni
ipotizzate per una sicura e compatibile realizzazidegli stessi interventi.

A ciascuna classe di fattibilita corrispondono @adiioni, misure preventive di attenuazione

del rischio, piani d’indagini di dettaglio da esegupreventivamente o contestualmente
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all'approvazione dello Strumento Attuativo o dedgetto. Potranno inoltre essere individuati
progetti di sistemazione, bonifica e miglioramed#d terreni ed eventuali particolari tecniche
fondazionali ed edilizie, il cui impiego puo trasfaarsi in una limitazione (economica)
all'ipotesi di utilizzazione.

Inoltre nell'attuazione dello Strumento Urbanisticla fattibilita di ogni intervento di
trasformazione del territorio e/o di previsione anistica € sempre subordinata alle norme e
alla cartografia del Piano Stralcio Rischio Idraalie del Piano di Assetto Idrogeologico

dell’Autorita di Bacino del fiume Arno.

1.. | Scheda di fattibilita e relativo numero progressivo

D Aree di trasformazione strategica (ATS), aree di trasformazione urbanistica (AT)

le attribuzioni delle classi di fattibilitdh geomolbgica contraddistinte con le seguenti

modalita:

FATTIBILITA' in relazione agli aspetti GEOMORFOLOGICI

‘ CLASSE G2 - Fattibilita con normali vincoli

CLASSE G3 - Fattibilita condizionata

CLASSE G4 - Fattibilita limitata
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le attribuzioni delle classi di fattibilita idragh contraddistinte con le seguenti modalita:

FATTIBILITA' in relazione agli aspetti IDRAULICI

CLASSE 1 - Fattibilita senza particolari limitazioni

CLASSE 12 - Fattibilita con normali vincoli

CLASSE 14 - Fattibilita limitata

*il bianco va inteso come trasparente per cui talfidita idraulica classe |1 € ricavata per dedns

le attribuzioni delle classi di fattibilita sismicantraddistinte con le seguenti modalita:

FATTIBILITA' in relazione agli aspetti SISMICI
Limite di fattibilita con indicazione della classe

Nella carta di fattibilita sono inoltre riportategelle modalita di seguito contraddistinte, le sole
classi di pericolosita P.F. 3, P.l. 3, P.F. 4 e B.Idi Piano di Assetto Idrogeologico
dell’Autorita di bacino del fiume Arno, in quantor® quelle che condizionano o limitano la

realizzazione degli interventi:

PIANO DI BACINO DEL FIUME ARNO

P.A.l. - PIANO DIASSETTO IDROGEOLOGICO DEL FIUME ARNO

(Perimetrazione delle aree con pericolosita idraulica)

P.1.3. - Aree a pericolosita elevata
m P.l.4. - Aree a pericolosita molto elevata

(Perimetrazione delle aree con pericolosita da fenomeni geomorfologici di versante)

P.F.3. - Aree a pericolosita elevata
m P.F.4. - Aree a pericolosita molto elevata
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Sempre nella carta di fattibilita sono riportatnda simbologia di seguito contraddistinta, i
perimetri relativi alla casse di esondazione pteneslle cartografie del Piano Stralcio Rischio
Idraulico dell’Autorita di bacino del fiume Arno,ll'interno dei quali si vincola e/o

condiziona la possibilita di nuovi interventi diiechzione:

PIANO STRALCIO: "RISCHIO IDRAULICQO"

Interventi strutturali per la riduzione del rischio idraulico previsti dall'Autorita
di Bacino del Fiume Arno - casse di esondazione

Interventi strutturali per la riduzione del rischio idraulico previsti dall'Autorita
di Bacino del Fiume Arno - Ampliamento invasi di Levane La Penna

Nella carta di fattibilita sono inoltre riportatepn sigla R4, le aree vincolate dal Piano di
Assetto ldrogeologico dell’Autorita di bacino deurhe Tevere, in quanto condizionate o

limite nella realizzazione degli interventi:

PIANO DI BACINO DEL FIUME TEVERE

PIANO STRALCIO DIASSETTO IDROGEOLOGICO

Area a rischio idraulico R4

attribuzione della classe di fattibilita attraversoabaco:

Il nuovo quadro conoscitivo definito attraversadéguamento il Piano Strutturale, permette
di stabilire la classe di pericolosita geomorfotagisismica ed idraulica secondo normativa
vigente.

I Regolamento Urbanistico prevede la possibilitr@sformazioni urbanistiche di aree sia nei

centri abitati che nel territorio aperto, senza attealmente vi sia una gia definita tipologia

d’intervento (es. interventi consentiti nelle agematrice storica), o che si voglia attuare o una
precisa localizzazione dello stesso (es. intendgintuova edificazione in territorio aperto).

Al fine di poter normare l'attuazione di tali trasinazioni & stata definita una matrice dalla

quale e possibile risalire, tramite I'intersezidreeclasse di pericolosita esistente e la tipologia
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d’intervento prevista, alla relativa classe diifalta (vedi“abaco” tab. 1 e tab. 2).

Oltre agli interventi in territorio aperto sono n@ati con labacodi fattibilita anche quelli
contrassegnati nelle tavole di fattibilita con ¢éggente simbologia:

_-'.'3_:'.-=_:: Interventi normati mediante abaco di fattibilita (aree di pertinenza ville,
edifici specialistici, edilizia rurale di pregio, sistema ambientale,
spazi scoperti di uso pubblico, spazi scoperti privati)

Le indicazioni riportate in calce alle singole sdeedi fattibilita e le condizioni e/o prescrizioni
ricavabili in seguito all’attribuzione di classe dattibilita mediante apposito “abaco” (in funzione
della classe di pericolosita e della natura delfénvento) assumono carattere prescrittivo come
riportato all’Art. 39 delle Norme Tecniche di Atziane del Regolamento Urbanistico ai fini del
rilascio degli atti di assenso comunque denominastensi della L.R. 1/2005 (permesso di costruire,

atto di assenso, ex autorizzazione edilizia e D.I.A

A fini del rilascio dei sopra citati atti di assensomunque denominati ai sensi della L.R.
1/2005 (permesso di costruire, atto di assenso,aetorizzazione edilizia e D.lL.A))
relativamente agli interventi per cui si ricavin® ¢lassi di fattibilita, secondo le modalita
descritte al precedente punto, sara la stessa Aistrazione Comunale a valutarne I'effettiva
conformita in sede di rilascio dei sopra citati ditassenso comunque denominati ai sensi
della L.R. 1/2005.

Esistono inoltre interventi per i quali non si éressa fattibilita in quanto edificato o
infrastruttura esistente sulla quale si possondizezae esclusivamente interventi di
manutenzione e/o conservazione ed interventi atiuedn piani complessi d’intervento

(schemi direttori).

E Interventi per i quali non viene espressa fattibilita (schema direttore (SD),
potenziale area di trasformazione (PAT), piano attuativo in corso (ATPA),
centro storico (variante al PRG '92 "zona A capoluogo"), parcheggi
e viabilita esistenti)
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FATTIBILITA GEOMORFOLOGICA

classe G. 1. - FATTIBILITA' SENZA PARTICOLARI LIMI TAZIONI

Nelle aree a cui e stata assegnata questa classgildlita, per I'attuazione delle previsioni
urbanistiche ed infrastrutturali non si prevedopecsfiche prescrizioni ai fini della valida

formazione del titolo abilitativo all’attivita edia.

In questi casi, quando si ritenga opportuno, latbarzzazione geotecnica del terreno a livello

di progetto pud essere ottenuta per mezzo di recdoinformazioni.

classe G.2. - FATTIBILITA CON NORMALI VINCOLI

Si riferisce alle previsioni urbanistiche ed infraturali per le quali si ritiene necessario
predisporre una tipologia di indagini e/o speciigrescrizioni ai fini della valida formazione

del titolo abilitativo all’attivita edilizia.

Il progetto deve basarsi su una apposita indagaogmpstica e attenersi alle indicazioni e/o

specifiche contenute nella scheda di fattibilita.

Non sono da prevedersi indagini di dettaglio alliveli area complessiva, fatto salvo la
specifica richiesta da parte di competenti commigsiesaminatrici in relazione alla
realizzazione di importanti interventi sul territoin prossimita di aree critiche dal punto di

vista geomorfologico.
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classe G.3. - FATTIBILITA CONDIZIONATA

Le problematiche geomorfologiche rilevate nelleeatemprese in questa classe di fattibilita
sono determinate da situazioni fisico-ambientaldidsesto potenziale e/o in atto o possono
essere innescate e/o aggravate dalla presenza ate oggntropiche che interagiscono
negativamente con le dinamiche e gli assetti idsogwfologici e nello specifico quelle che
mostrano propensione ai fenomeni di stabilita égsanti, ruscellamento superficiale in aree
instabili, progressiva erosione superficiale diffudei terreni, comprimibilita dei terreni ecc..
Sotto questo punto di vista la compatibilita degli interventi ricadenti in tali aree e
condizionata agli esiti derivanti dagli approfonémt di indagine da svolgersi in sede dei
piani complessi d’intervento o dei piani attuatyviin loro assenza, in sede di predisposizione
dei progetti edilizi.

Per l'attuazione degli interventi ci si dovra ates strettamente ai risultati emersi dagli studi
geologici basati su campagne geognostiche edralieazioni e/o specifiche contenute nella
scheda di fattibilita.

classe G.4. - FATTIBILITA LIMITATA

L’attuazione delle previsioni urbanistiche ed istratturali che ricadono all'interno di questa
classe di fattibilita, &€ subordinata alla realizeae degli interventi di consolidamento e
bonifica, miglioramento dei terreni e tecniche famidnali particolari che sono individuati
sulla base di specifiche campagne geognostichditdim sede di redazione del medesimo

Regolamento Urbanistico.

Rimane pertanto auspicabile consentire gli intetiverte trasformazioni a fattibilita limitata,
nel caso in cui non siano possibili altre localzeai piu favorevoli, ovvero nei casi in cui le
alternative possibili risultino significativamenp@l onerose in termini di bilancio ambientale,

economico e sociale.
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FATTIBILITA IDRAULICA

classe I.1. — FATTIBILIT A SENZA PARTICOLARI LIMITAZIONI

Attribuibile a situazioni caratterizzate da perasita bassa sulle quali non & necessario
indicare specifiche condizioni di fattibilita conma esempio in caso di aree collinari o
montane per le quali non vi siano notizie storichieinondazioni o siano in situazioni

favorevoli di alto morfologico.

In questi casi per le previsioni urbanistiche easfrutturali non sono necessarie prescrizioni

specifiche dovute a limitazioni di carattere idreol

classe 1.2. — FATTIBILITA CON NORMALI VINCOLI

Attribuibile a quelle previsioni urbanistiche edrastrutturali caratterizzate da pericolosita
media per le quali siano state verificate le coiodizdi allagamento per eventi compresi tra
200<TK500 anni o in presenza di aree non riconducibiii agbiti di applicazione degli atti
di pianificazione di bacino e in assenza di stddblogici idraulici ad esempio in caso di aree
di fondovalle per le quali non vi siano notizie rgtbe di inondazioni o siano in situazioni
favorevoli di alto morfologico.

In questi casi per le previsioni urbanistiche easfrutturali non € necessario indicare la
tipologia di indagini e/o specifiche prescriziorii fani della valida formazione del titolo

abilitativo dell’attivita edilizia.

classe 1.3. — FATTIBILITA CONDIZIONATA

attribuibile esclusivamente per il territorio apert

Ricadono in questa classe di fattibilita quelle visi@ni urbanistiche ed infrastrutturali

localizzate nel territorio apert@aratterizzate da pericolosita elevata per leiqiaho state

verificate le condizioni di allagamento per everimpresi tra 30<®200 anni 0 in presenza
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di aree non riconducibili agli ambiti di applicam® degli atti di pianificazione di bacino e in
assenza di studi idrologici idraulici ad esempiocaso di aree di fondovalle per le quali

ricorra almeno una delle seguenti condizioni:

a) Vi siano notizie storiche di inondazioni

b) sono morfologicamente in situazione sfavorevolendima a quote altimetriche
inferiori rispetto alla quota posta a metri 2 soprpiede esterno dell’argine o, in
mancanza, sopra il ciglio di sponda

In questi casi per le previsioni urbanistiche easfrutturali &€ necessario definire la tipologia
degli approfondimenti di indagine da svolgersi @us di predisposizione dei piani complessi
di intervento o dei piani attuativi o, in loro asza, in sede di progetti edilizi.

In assenza di indicazioni precise riportate netleesle di fattibilita, non sono da prevedersi
interventi di nuova edificazione o nuove infrasiuie per le quali non sia dimostrabile il
rispetto di condizioni di sicurezza o non sia psevila preventiva o contestuale realizzazione

di interventi di messa in sicurezza per eventiieihp con tempi di ritorno di 200 anni.

classe 1.4. — FATTIBILITA LIMITATA

Attribuibile a quelle previsioni urbanistiche edrastrutturali caratterizzate da pericolosita
molto elevata per le quali siano state verificaecdndizioni di allagamento per eventi con
Tr<30 anni o in presenza di aree non riconducibili aghbiti di applicazione degli atti di
pianificazione di bacino e in assenza di studilmyywi idraulici ad esempio in caso di aree di
fondovalle per le quali ricorrano contestualmemtecdndizioni a) e b) di cui al precedente
paragrafo.

In questi casi le previsioni urbanistiche e infragtirali sono subordinate alla realizzazione
degli interventi di messa in sicurezza gia defimitsede di regolamento urbanistico.

In assenza di studi e verifiche atti a determirgireelementi di base per la predisposizione
della relativa progettazione riportate nelle scheliefattibilita, non sono da prevedersi
interventi di nuova edificazione o nuove infrasuie per le quali non sia dimostrabile il
rispetto di condizioni di sicurezza o non sia psevila preventiva o contestuale realizzazione

di interventi di messa in sicurezza per eventiieihp con tempi di ritorno di 200 anni.
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Si rileva infine che nelle aree che risultano stiggad inondazioni con tempi di ritorno
inferiori a 20 anni, sono consentite solo nuovevigieni per le infrastrutture a rete non
diversamente localizzabili con adeguamento di guedistenti, sempre che siano dimostrate le
condizioni di sicurezza idraulica compatibili coa taratteristiche dell’'infrastruttura. Per
quanto riguarda [l'edificato esistente, in questas®t di fattibilita sono consentiti
esclusivamente opere di manutenzione ordinariar&orsiinaria, restauro e risanamento
conservativo, interventi di conservazione e/o siimo delle caratteristiche tradizionali del
manufatto, ristrutturazione edilizia senza ampliatnéi superficie e senza aumento del carico
urbanistico, scavi e sbancamenti; per le areedidagli edifici gli interventi consentiti sono di

tipo verde non attrezzato.

In relazione all’attribuzione delle classi di fattitd evidenziamo che nel contesto di territorio

aperto ad una pericolosita idraulica 13 €& attribuitna classe 3 di fattibilita idraulica;

diversamente, in aree nelle quali sono stati cdandtudi idraulici di dettaglio e per le quali

risultano allagamenti per tempi di ritorno tra 3@®@) anni (I3) cosi come per fenomeni di

esondazione per tempi di ritorno inferiori a 30 iafih), in conformita al regolamento 26/R
(punto 3.2.2.A e 3.1) e stata attribuita una fditsbF14.

art. 36 della D.C.R. 72/2007 (nuovo PIT) —10 m dai corsi d’'acqua

In tutto il territorio Comunale nelle aree comprend le due fasce della larghezza di m. 10
dal piede esterno dell’argine o, in mancanza, igilbcdi sponda dei corsi d’acqua principali,
negli alvei, nelle golene e sugli argini dei catsicqua individuati nel quadro conoscitivo del
PIT come aggiornato dai piani di bacino vigentifiai del corretto assetto idraulico non si
devono prevedere nuove edificazioni, manufatti dialgiasi natura o trasformazioni

morfologiche.

La prescrizione di cui al paragrafo precedente si@applica alle opere di attraversamento del
corso d’acqua, agli interventi trasversali di cafuiae e restituzione delle acque, nonché agli
adeguamenti delle infrastrutture esistenti senzanzamento verso il corso d’acqua, a

condizione che si attuino le precauzioni necesspaeie la riduzione del rischio idraulico
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relativamente alla natura dell'intervento ed altesto territoriale e si consenta comunque |l

miglioramento dell’'accessibilita al corso d’acquesso.
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FATTIBILITA SISMICA

classe S.1. — FATTIBILIT A SENZA PARTICOLARI LIMITAZIONI

Attribuibile a situazioni caratterizzate da perasita bassa sulle quali non € necessario
indicare specifiche condizioni di fattibilita pex fase attuativa o per la valida formazione del

titolo abilitativo all'attivita edilizia.

In questi casi per le previsioni urbanistiche easfrutturali non sono necessarie prescrizioni

specifiche dovute a limitazioni di carattere sismic

classe S.2. — FATTIBILITA CON NORMALI VINCOLI

Questa classe di fattibilita & attribuibile a stioai caratterizzate da pericolosita media sulle
quali non e necessario indicare la tipologia damidi e/o specifiche prescrizioni ai fini della

valida formazione del titolo abilitativo all’attitd edilizia.

In questi casi per le previsioni urbanistiche easfrutturali non sono necessarie prescrizioni

specifiche dovute a limitazioni di carattere sismic

classe S.3. - FATTIBILITA CONDIZIONATA

Attribuibile a situazioni definibili ad un livelladi rischio elevato, come definibile dalle

conoscenze evidenziate nella carta delle Zone ggMagericolosita Sismica Locale.

Gli interventi ricadenti in tali aree sono attuabilo in seguito alla realizzazione di opportune
indagini geofisiche per la corretta definizionel'dglone sismica secondo quanto previsto al
paragrafo 3.5 di cui al Reg. Att. art. 62 L.R.3/0

In particolare, opportune indagini geofisiche dowra essere finalizzate alla ricostruzione di
eventuali morfologie e strutture tettoniche sepolek fine di poter garantire una buona

definizione dell’azione sismica. Sotto questo putitaista la compatibilita degli gli interventi
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ricadenti in tali aree e condizionata agli esigliidanti dagli approfondimenti di indagine da
svolgersi in sede dei piani complessi d’interveatdei piani attuativi o, in loro assenza, in

sede di predisposizione dei progetti edilizi.

Per l'attuazione degli interventi ci si dovra ates strettamente ai risultati emersi dagli studi
basati su campagne geofisiche ed alle indicazifmispecifiche contenute nella scheda di
fattibilita.

classe S.4. - FATTIBILITA LIMITATA

Equivale a livelli di rischio molto elevato derivamlalla presenza di area caratterizzate da
instabilita geomorfologica.

Per le porzioni di area ricadenti in tale classefatiibilita non possono essere previsti
interventi di carattere edificatorio senza la rarzione delle opportune indagini geofisiche e

geotecniche per la corretta definizione dell’azisisnica.

Per l'attuazione degli interventi ci si dovra ates strettamente ai risultati emersi dagli studi
basati su campagne geofisiche ed alle indicazifmispecifiche contenute nella scheda di
fattibilita.
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Piano di bacino del fiume Arno Stralcio: Assetto Id rogeologico - PAI

In data 03.10.2005 e entrata in vigore (Gazzetfecidie n. 230 del 2-10-2005) la normativa
di PAI che definisce le aree del territorio comenal classe di pericolosita P.1.4, P.1.3, P.I.2
P.I.1, P.F.4, P.F.3, P.F.2 e P.F.1.

In relazione a tutti gli interventi di trasforman® del territorio comunale, si precisa che gl
stessi risulteranno attuabili a condizione che ahm@anto del rilascio del permesso a costruire
o in fase di approvazione degli Strumenti Urbaaisiittuativi, siano rispettati gli obblighi di
cui agli artt. 6, 7, 8, 10, 11 e 12 delle Norme fiielse di Attuazione approvate con D.P.C.M
del 06/05/2005.

Nell'attuazione dello Strumento Urbanistico la ifaititd di ogni intervento di trasformazione

del territorio e/o di previsione urbanistica & semngubordinata alle norme e alla cartografia

del PAIl dell’Autorita di Bacino del fiume Arno, agpvato con DPCM 6 maggio 2005

("Approvazione del piano di bacino del fiume Arstralcio assetto idrogeologico - GU n. 230

del 3/10/2005"), comprese le indicazioni e presonizcui esso dovra sottendere e la necessita

0 meno di acquisire per esso parere vincolanteadie mlella stessa Autorita di bacino del

fiume Arno.

Nella seduta del 22.09.2009, il Comitato TecnicthAatorita di bacino del fiume Arno si e
espresso favorevolmente alla proposta di approfoedio del quadro conoscitivo del PAl,
relativo a territorio comunale di Arezzo. Pertamtelle tavole del presente Regolamento
Urbanistico sono state riportate le nuove perinzétra di pericolosita relativamente agli

aspetti geologici ed idraulici.
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Piano di Bacino del fiume Arno Stralcio: Rischio Id raulico D.P.C.M. 5/11/1999.

Parte del territorio di fondovalle solcato dal fiemArno e dal Canale Maestro della Chiana
risulta interessato dalla presenza di aree dest@léd realizzazione dinterventi struttural

di tipo Altre aree d'interesse del piano (La Perin&) le aree golenali. Precisamente le aree
sottoposte a disciplina delle norme del Piano 8trgler la riduzione del Rischio Idraulico nel
bacino dell’Arno, sono gli stralci, N. 114, N.113el28.

Qualora gli interventi di RU ricadano in ambito a@pplicazione del Piano Stralcio per la

riduzione del Rischio Idraulico di cui al DPCM 5 wvwambre 1999 "Approvazione del Piano

Stralcio relativo alla Riduzione del Rischio Idiigoldel Bacino del fiume Arno GU n. 226 del 22-1999"), gli

stessi dovranno sottendere alla necessita 0 mermmaliisire parere da parte della stessa

Autoritd di bacino del fiume Arno.

Piano di bacino del fiume Tevere
| vincoli sovraordinati del Piano Stralcio di Agsetdrogeologico dell’Autorita di Bacino del

flume Tevere sono riportati nelle carte di fatiiibil(R4 di Palazzo del Pero) e pericolosita
mediante campitura e limiti ben individuabili.

L’amministrazione comunale di Arezzo ha provvedatcomunicare alla Regione Toscana
(Ufficio del Genio Civile provinciale di Arezzo)ligsiti delle risultanze dello studio idraulico
condotto per I'area di Palazzo del Pero in segaitanterventi di messa in sicurezza idraulica
realizzati dalla Provincia di Arezzo. In contraston quanto evidenziato dal citato studio,
nella stessa area, secondo cartografia di PAI deefE, insistono zone soggette a rischio
idraulico e pertanto siamo in attesa delle disposizhe la Regione Toscana intende attuare
circa 'adeguamento degli Strumenti di GovernoT&fritorio.

Nell'attuazione dello Strumento Urbanistico la ifgitita di ogni intervento di trasformazione

del territorio e/o di previsione urbanistica & semngubordinata alle norme e alla cartografia

del PAI dell’Autorita di Bacino del fiume Teveregmprese le indicazioni e prescrizioni cui

esso dovra sottendere e la necessita 0 meno disaeqoer esso parere vincolante da parte

della stessa Autorita di bacino del fiume Tevere.
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ASSEGNAZIONE DELLA CLASSE DI FATTIBILITA PER GLI IN TERVENTI CHE
RICADONO NEL TERRITORIO APERTO

Il quadro conoscitivo definito attraverso I'ademento del Piano Strutturale permette di
stabilire la classe di pericolosita geologica eidica di tutto il territorio comunale e della
pericolosita sismica per le sole aree che ricadaliimterno delle UTOE potenzialmente
interessate da previsioni insediative ed infragirati.

Il presente Regolamento Urbanistico prevede laipitis® di trasformazioni urbanistiche di
aree nel territorio aperto, senza che vi sia unek localizzazione né una attuale definizione
della tipologia d’intervento.

Al fine di poter normare l'attuazione di tali trasinazioni & stata definita una matrice dalla
quale e possibile risalire, tramite I'intersezidreeclasse di pericolosita esistente e la tipologia
d’intervento prevista, alla relativa classe diifalita.

L'utilizzo di tale abaco, per la sola fattibiligeomorfologica e sismica € previsto anche per
quegli interventi consentiti all'interno delle UTQ#er i quali non e stata definita la fattibilita.
Si precisa inoltre che I'abaco di fattibilita sismie da riferirsi esclusivamente ai possibili

interventi consentiti nelle aree che sono statetiggli definizione della pericolosita sismica.

Tale metodo di assegnazione delle classi di fétdbpotra essere utilizzato per tutti quegli
interventi che non hanno una scheda di fattibdipgecifica.21

Per la determinazione della classe di fattibiligdl'thtervento si procede nel seguente modo:

- si individua in quale classe di pericolosita ricddeprevisione d’intervento in
territorio aperto;

- sicerca l'intersezione con la tipologia d’'intert@prevista;

- nella casella d’intersezione della matrice si legge classe di fattibilita
corrispondente;

Nota bene:

Si precisa che oltre a quanto indicato dalle cladisiattibilita derivanti dall’applicazione del
nuovo regolamento di attuazione N.26/R dell'artdila Legge Regionale 3 gennaio 2005,
N.1 “norme per il governo del territorio”, I'attuaene degli interventi risultera subordinata a
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guanto previsto dalle Norme Tecniche di Attuaziale® Piano di Assetto Idrogeologico

dell’Autorita di bacino del fiume Arno approvatorc@PCM 6 maggio 2005 e del Piano

Stralcio per la riduzione del Rischio Idraulico ciii al DPCM 5 novembre 1999”, comprese
le indicazioni e prescrizioni cui dovranno sotterede la necessita 0 meno di acquisire per
esso parere vincolante da parte della stessa Atataliibacino del fiume Arno.
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TABELLA GUIDA PER L'ASSEGNAZIONE DELLE CLASSI DI FA TTIBILITA IDRAULICA

Tabella 1

TIPO DI INTERVENTO: EDILIZIO/ URBANISTICO...

.... in aree di territorio aperto

GRADO DI PERICOLOSITA IDRAULICA

1

2

3

4

INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaums@namentq
conservativo, interventi di conservazione e/o simb dellg
caratteristiche tradizionali del manufatto, risinuazione edilizia
senza ampliamenti e senza aumento del carico tixami

Ristrutturazione edilizia senza ampliamenti di sfipie copertd
e volumetria, con aumento del carico urbanistico.

Demolizione senza ricostruzione.

Demolizione e ricostruzione, ristrutturazione uilktioa senza
aumento di volumetria e superficie coperta.

NUOVI INTERVENTI

Nuovi edifici, parcheggi, viabilita, ampliamenti diuperficie
coperta e volumetria anche con intervento di rigirazione
urbanistica.

Riporti

[1*

Corridoi infrastrutturali destinati alla realizzane di nuova
viabilita

Impianti sportivi e verde pubblico attrezzato senzaove
volumetrie.

Scavi e sbancamenti.

* in tal caso si dovra provvedere mediante compemsiadelle volumetrie esondate, valutate
sul battente per tempo di ritorno Tr 200 anni, iodm tale che sia dimostrato che tali
interventi non determinino un aumento della pedsit& idraulica del contesto territoriale

circostante.
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TIPO DI INTERVENTO: EDILIZIO/ URBANISTICO... ... allinterno delle UTOE

GRADO DI PERICOLOSITA IDRAULICA
1 | 2 | 3 | a

INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaums@namentq
conservativo, interventi di conservazione e/o simb dellg |
caratteristiche tradizionali del manufatto, ristnzdzione edilizig
senza ampliamenti e senza aumento del carico wtizami

Ristrutturazione edilizia senza ampliamenti di sipe copertd
e volumetria, con aumento del carico urbanistico. | | v v

Demolizione senza ricostruzione.

Demolizione e ricostruzione, ristrutturazione uriBtioa senza
aumento di volumetria e superficie coperta. | I v \Y

NUOVI INTERVENTI

Nuovi edifici, parcheggi, viabilita, ampliamenti diuperficie
coperta e volumetria anche con intervento di rigirazione | I vV vV
urbanistica.

Riporti | I \Y; \Y;

Corridoi infrastrutturali destinati alla realizzane di nuova
viabilita | I v A\

Impianti sportivi e verde pubblico attrezzato semalmetrie*

Scavi e sbancamenti.

* Con il termine attrezzature si intendono elemamdbili accessori per il funzionamento dell'impiaresempio:
illuminazione, panchine etc.)

In sede di allestimento della documentazione attaotienere la conformitd da parte
dellAmministrazione Comunale sara cura del pragett e/o del consulente geologo
provvedere, in fase di redazione del relativo sujgpogeologico, ad attribuire

obbligatoriamente attraverso le tabelle guiflablla 1 e Tabella)2 la classe di fattibilita e

relative prescrizioni ai sensi nuovo regolamentattliazione N.26/R dell’art.62 della Legge
Regionale 3 gennaio 2005, N.1 “norme per il goveatabterritorio”, svolgendo nel caso siano
previsti dalla vigente normativa regionale gli agfpndimenti di cui ai comma 3.1, 3.2, 3.2.1,
3.2.2, 3.4 e 3.5 della citata normativa ed ottenanpao alla salvaguardie di cui alle N.T.A. del
presente Regolamento Urbanistico ed alle salvaguaddl Decreto del Presidente del

Consiglio dei Ministri 5 novembre 199@pprovazione del Piano Stralcio relativo alla Rithne del
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Rischio Idraulico del Bacino del fiume Arno" (GU 226 del 22-12-1999¢ Decreto del Presidente del

Consiglio dei Ministri 6 maggio 200%pprovazione del piano di bacino del fiume Arntrakcio assetto
idrogeologico” (GU n. 230 del 3/10/2008f alle salvaguardie derivanti dai vincoli sovraoati del

Piano Stralcio di Assetto Idrogeologico dell’Autardi Bacino del fiume Tevere.
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TABELLA GUIDA PER L'ASSEGNAZIONE DELLE CLASSI DI FA  TTIBILITA’

GEOMORFOLOGICA - SISMICA

Tabella 2

TIPO DI INTERVENTO: EDILIZIO/URBANISTICO...

.... in aree di territorio

aperto

GRADO DI

PERICOLOSITA
GEOLOGICO /SISMICA

1 2 & 4
1) Scavi e rinterri di qualsiasi genere connessi@lere di cui al presente abaco m I m IV
2) Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauigaamento conservativo, interventi
di conservazione e/o ripristino delle caratterigidradizionali del manufatto ed altri | | | |
interventi che non comportino sovraccarichi sutledazioni
3) Ampliamenti, sopraelevazioni ed altri interverttieccomportino modesti sovraccari¢hi
sulle fondazioni e nuovi modesti carichi 11/l I Il I
4) Consistenti ampliamenti e sopraelevazioni, nuoifi@, demolizione e ricostruzione|e
altri interventi che comportino nuovi cospicui @i sul terreno o forti sovraccarichil !/l I | v
sulle fondazioni
5) Verde pubblico attrezzato e aree di sosta (APRA) A
a) per Ie_ par'gi a \_/_er.de; . I I | |
b) per piccoli edifici a servizio. m I m v
6) Parchi pubblici e zone destinate a verde pubbdittoezzato e impianti sportiyi
all'aperto: | | | |
a) per le parti a verde; m I m v
b) per sistemazioni esterne e movimenti in terra;
c) per edifici di servizio (tribune, spogliatoi, castioni accessorie). 71 I - 1v
7) Zone destinate a parco fluviale o parco urbano:
a) sistemazioni a verde, attrezzature per spdapaltto e tempo libero; I I | |
b) per piccoli edifici a servizio. M 1 m v
8) Aree destinate allampliamento di sede stradalstesie o alla realizzazione di nugvi
brevi tratti di viabilita di ingresso, servizio @il miglioramento dell’attuale viabilita xi /1 m v | v
accesso a zone destinate all’edificazione.
9) Aree destinate a parcheggi pubblici e/o privati:
a) realizzate col mantenimento delle attuali quote /1 1l n v
b) realizzate con shancamenti fino a 2.5 m m I m v
c) realizzate con shancamenti superiori a 2.5 mawfterraneo m I TRy
10) Aree a verde privato:
a) orti, giardini, forni, gazebo, pergolati, fontapozzi | | | |
b) garage, parcheggi pertinenziali, box auto m I m v
11) Corridoi infrastrutturali fasce di territorio sofioste a vincolo in funzione di Un
futuro utilizzo per viabilita principali; v
12) Aree destinate a piccoli edifici e impianti di weio (acquedotto, adduzione|e
distribuzione gas, cabine trasformazioni (ENEL, immpi telefonia satellitare). I/l I |

13) Restauro su edifici di valore storico architettanie culturale, risanamento
conservativo su edifici di valore storico (con mtenti fino alla ristrutturazione edilizia)),

ristrutturazione edilizia con rialzamento della edpra per adeguamenti strutturali g/o
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funzionali
14) Demolizione senza ricostruzione, ristrutturazieddizia per adeguamento igienigo-
sanitario | | | |
15) Ristrutturazione edilizia con incremento volumwdri anche tramite completa
demolizione e ricostruzione [/ |V
16) Ristrutturazione edilizia con rialzamento di uanm senza aumento di sup. coperta
anche mediante demolizione e ricostruzione Vi e I T Y
17) Ristrutturazione edilizia per riorganizzazionengpiamento dei locali accessori
[/ I " | v
18) Coltivazioni specializzate | | | |
19) Realizzazione di nuovi edifici rurali ad uso ahita
[/ I " | v
20) Realizzazione di annessi agricoli, manufatti geaggio bestiame e trasformaziong e
conservazione dei prodotti agricoli, ecc. /1 i fIv
21) Realizzazione di recinti per bestiame:
a) senza volumi accessori; I I | |
b) con volumi accessori (tettoie, scuderie e altriessi di servizio) 1/l 1 1 1
22) Realizzazione di serre con copertura permanergiriemanufatti precari utili alla
conduzione del fondo I i [t |Iv
23) Realizzazione di invasi e/o laghetti collinari
(/0 (T v
24) Realizzazione di piccoli impianti sportivi, pardug interrati e piscine all’'aperto
[/ I " | v
25) Depositi GPL
I I [/
26) Torri antincendio, rimesse per attrezzi e mezeceoso antincendio e locali di ristofo | I " IV
27) Opere di urbanizzazione primaria e secondaria
[/ I " | v
28) Sottopassi e/o sovrappassi
[/ I " | v
29) Acquedotti e/o fognature
I I " v
30) Sbhancamenti e movimenti consistenti di terraforasazione di assetti del territorjo
con modifiche al profilo morfologico; sistemazicagrarie che comportino movimenti|dill/l | /1T 11| 1V
terra
Arezzo, 11 marzo 2011
Dott. Geol. Fabio Poggi Dott. Geol. MassimibiaRossi
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