








VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO e APPOSIZIONE DEL VINCOLO 
PREORDINATO ALL'ESPROPRIO PER LA REALIZZAZIONE DI UN MARCIAPIEDE IN LOC. 

RIGUTINO

1. CONTENUTI  DELLA  VARIANTE  AL  RU  e  APPOSIZIONE  DEL  VINCOLO  
PREORDINATO ALL'ESPROPRIO

L’Amministrazione  Comunale,  nell’ambito  della  programmazione  per  la  riqualificazione  e 
valorizzazione  delle  aree  del  territorio  comunale,  ha  previsto  un  intervento  per  la 
realizzazione  di  un  tratto  di  marciapiede  lungo  la  SP71  Umbro-Casentinese-Romagnola  in 
Località Rigutino.
Tale  intervento  si  rende  necessario  per  salvaguardare  l’incolumità  dei  residenti  che,  per 
raggiungere le proprie abitazioni in via Nocetella, sono costretti a percorrere un tratto della 
banchina stradale con potenziale pericolo di investimento.
Più precisamente, il  tratto di  strada interessata dall’intervento è identificato tra la via di 
Nocetella ed il Rio di Rigutino, rispettivamente dal km 136+398.00 al km 136+505.00 per una 
lunghezza di circa 100.00 ml.
In questo tratto, la carreggiata comprende due corsie con traffico veicolare a doppio senso di 
circolazione e in direzione sud non sono presenti marciapiedi per raggiungere via di Nocetella.
Per tale motivazione è prevista la realizzazione di un tratto di marciapiede adiacente la corsia 
di  destra,  uscendo da Rigutino  in  direzione Castiglion  Fiorentino,  prolungando  il  tratto  di 
marciapiede esistente dal ponte sul Rio di Rigutino alla via di Nocetella.
Vista  l’esigua  larghezza  della  banchina  stradale  esistente,  per  la  realizzazione  del  nuovo 
marciapiede sarà necessario acquisire, mediante esproprio per pubblica utilità, alcuni terreni 
di proprietà privata.

Il progetto prevede la contestuale variante al Regolamento Urbanistico per l’apposizione del 
vincolo  preordinato  all’esproprio,  per  la  localizzazione  degli  interventi  e  il  conseguente 
adeguamento della cartografia allo stato di fatto esistente.
In  particolare  la  modifica  cartografica  consiste  nella  trasformazione  di  parte  del  tessuto 
residenziale esistente R1i/B2 a strada M3.1 strada di distribuzione.
Per l'approvazione della  variante,  trattandosi  di  opera pubblica,  il  procedimento seguito  è 
quello dell'art.34 della LR. 65/14 “varianti mediante approvazione del progetto”.

QUADRO CONOSCITIVO:

CATASTO
Le aree oggetto di variante, interessate dalla realizzazione del marciapiede, sono individuate 
catastalmente alle particelle 238 (parte) e 398 (parte) del Foglio 94/B.

PIANO STRUTTURALE 
Il Comune di Arezzo è dotato di Piano Strutturale adottato e approvato rispettivamente con 
delibere del Consiglio Comunale n. 405 del 19/12/2003 e n. 136 del 12/07/2007, in vigenza 
della L.R. Toscana n. 5/2005.
Il Piano è stato approvato in vigenza del Piano di Indirizzo Territoriale  (P.I.T.) approvato con 
delibera del Consiglio Regionale n. 72 del 24/07/2007.
Il Piano è stato altresì approvato in vigenza del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale 
(P.T.C.P.) approvato con delibera del Consiglio Provinciale n. 72 del 16.05.2000.
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3. COERENZA INTERNA CON ATTI COMUNALI DI GOVERNO DEL TERRITORIO SOVRAORDINATI 
     ai sensi dell'art.18 comma 2 lettera b) LR.65/14.

Secondo quanto disposto dall'art. 18 della L.R. n. 65/2014 deve essere verificato che l'atto di 
governo del territorio si formi nel rispetto della medesima legge, dei relativi regolamenti di 
attuazione e delle norme ad essa correlate, nonché in piena coerenza con gli strumenti della 
pianificazione territoriale di riferimento, tenendo conto degli ulteriori piani o programmi di 
settore dei soggetti istituzionali competenti.
A tal  fine,  l’atto  di  governo del  territorio  è  corredato  da  una  relazione  nella  quale  sono 
evidenziati e certificati in particolare:
-  i  profili  di  coerenza  esterna  con  gli  strumenti  di  pianificazione  e  gli  eventuali  piani  o 
programmi di settore di altre amministrazioni;
- e ove si tratti di uno strumento di pianificazione urbanistica comunale, i profili di coerenza 
interna con gli atti comunali di governo del territorio sovraordinati.

COERENZA INTERNA

PS

PIANO STRUTTURALE

Non si procede ad alcuna variante al PS né dal punto di vista cartografico e né da 
quello normativo.

Per quanto riguarda la viabilità storica l'art.47 del PS rimanda alle previsioni del 
Regolamento  Urbanistico  e  cita  “Il  Piano  strutturale  individua  le  strade  il  cui  
tracciato risulta ancora coerente a quello presente al Catasto Lorenese e al Catasto 
di Impianto; il Regolamento Urbanistico per tali strade dovrà predisporre apposita 
documentazione conoscitiva sulla quale basare norme di tutela e quando possibile, 
di riqualificazione.”

La variante proposta, in coerenza con le previsione dell'art.76 delle NTA del RU, 
prevede:
- la tutela della percorribilità esistente, almeno a carattere pedonale e ciclabile, 
senza compromettere la continuità del percorso;
- interventi orientati alla tutela ed alla riqualificazione, sulla base di progetti per 
tratti omogenei e riconoscibili come elementi unitari; 
- il mantenimento delle caratteristiche esistenti, sia per quanto riguarda la sezione 
e l'andamento plano altimetrico, che per i materiali e le sistemazioni laterali; negli 
assi  appartenenti  al  Sistema  della  Mobilità  sono  ammesse  le  modifiche  e  gli 
adeguamenti indispensabili alla funzionalità ed al ruolo definito per la tipologia di 
strada.

L'art. 76 delle NTA del RU precisa altresì che sono ammesse modeste modifiche ai 
tracciati purché non sia alterata l'unitarietà del percorso e non venga compromessa 
la maglia viaria storica e modifiche ai tracciati la cui unitarietà è stata compromessa 
da alterazioni rilevanti.

P.C.C.A

PIANO DI 
CLASSIFICAZIONE 
ACUSTICA

La variante  è  conforme  al  piano di  classificazione acustica in  quanto le previsioni 
urbanistiche risultano coerenti con la classificazione acustica determinata per l'area in 
oggetto.

P.A.E.S.

PIANO DI AZIONE PER 
L'ENERGIA
SOSTENIBILE

La variante in oggetto risulta ininfluente rispetto allo specifico piano.
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