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RELAZIONE TECNICA 
  
La richiesta di variante, formulata dai Sigg. Dragoni Raffaella e Rossi Fiorenzo 
(prot. 133857/M1 del 22/12/2011)è volta ad eliminare la classificazione di 
viabilità storica nel tratto compreso tra la vicinale delle Lastre e la strada 
vicinale dei Valloni. I richiedenti sono frontisti e proprietari degli immobili 
prospicienti la strada bianca. In particolare :  Dragoni Raffaella è proprietaria 
delle p.lle 164, 149, 151, 184 del F. 5 Sez. A; Rossi Fiorenzo è proprietario 
delle p.lle 144, 95, 174 e 282 del F. 5 Sez. A. Si richiede che il tratto di strada 
suddetto, individuato nella tav. C.02 Invarianti strutturali del PS come “viabilità 
storica”, sia considerato come viabilità ordinaria. 
Considerato che all’art. 47 delle Norme del Piano strutturale è stabilito di 
individuare con il piano strutturale  le strade il cui tracciato risulta ancora 
coerente a quello presente al Catasto Lorenese e al Catasto di Impianto e con il 
Regolamento Urbanistico di predisporre apposita documentazione conoscitiva 
sulla quale basare norme di tutela e quando possibile, di riqualificazione. 
Visto che all’art. 104 del RU sono state dettate le caratteristiche e le 
prescrizioni per tali viabilità. 
Valutato che : 
- nella Tav. B.6 “stratigrafia degli insediamenti e viabilità” facente parte del 
quadro conoscitivo del Piano strutturale, il tratto in oggetto è indicato come  
presente al Catasto di Impianto e non presente al Catasto Lorenese.  
- nella Tav. C.02 “invarianti strutturali” la viabilità in oggetto è interamente 
individuata come viabilità storica; 
- il tratto di strada interessato è presente solo in minima parte nel Catasto 
lorenese, ossia per il tratto necessario a dare accesso all’edificio posto alla p.lla 
140, mentre risulta  interamente presente nel catasto di impianto,  
Da quanto sopra detto risulta evidente che la realizzazione della viabilità in 
oggetto sia avvenuta in tempi recenti. 
Considerato che spetta al RU l’approfondimento delle tematiche introdotte dal 
PS, dagli ulteriori elementi conoscitivi introdotti dai richiedenti, appare 
giustificata una modifica del tracciato di tale viabilità storica, mantenendo la 
continuità del percorso e consentendo nel contempo ai proprietari di 
intervenire sulla sopradetviabilità utilizzandola privatamente. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



VALUTAZIONE DI COERENZA 
 
Il processo di valutazione di coerenza individua quale elemento di base i 
principi della sostenibilità dello sviluppo della tutela e valorizzazione delle 
risorse essenziali del territorio, così come definite dalla L.R. 1/2005. 
Per il livello di valutazione di coerenza in senso verticale (cioè rispetto agli 
strumenti di pianificazione urbanistica vigenti e ad altri atti e piani) sono stati 
presi in considerazione i piani e i programmi gerarchicamente superiori, il 
P.I.T., il P.T.C.P. 
Per quel che concerne la valutazione di coerenza interna questa si è invece 
concentrata sull’articolazione in finalità, obiettivi ed azioni, in termini di 
compatibilità e congruità. 
Durante tutta la fase di formazione della variante al RU, la valutazione è 
riferita agli strumenti di pianificazione territoriale vigenti rapportandosi ed 
adeguandosi agli stessi. 
 
Coerenza esterna 
Il processo di valutazione della coerenza esterna si valuta in riferimento ai 
seguenti strumenti di pianificazione: 
- Piano d’Indirizzo Territoriale (PIT) approvato dalla Regione Toscana con Del. 
C.R. n. 72 del 24.07.2007; 
- Piano Territoriale di Coordinamento (PTCP) approvato dalla Provincia di 
Arezzo con Del. C.P. n. n. 72 del 16.05.2000; 
- Piano Strutturale (PS) del comune di Arezzo approvato con Del. C.C. n. 136 
del 12.07.2007; 
 

Rispetto al PIT: 
La variante al RU non ricade in nessuno dei seguenti ambiti: 
1) elementi costitutivi naturali di cui alla scheda 3, Sezione 20 Ar, del PIT 
adottato, 
2) elementi costitutivi antropici di cui alla scheda 3, Sezione 20 Ar, del PIT 
adottato, 
3) elementi costitutivi: insediamenti e infrastrutture di cui alla scheda 3, 
Sezione 20 Ar, del PIT adottato , 
4) beni paesaggistici soggetti a tutela di cui alla scheda 4, Sezione 20 Ar, del 
PIT adottato. 
Pertanto non si effettua alcuna valutazione della sostenibilità paesistica delle 
trasformazioni. 
 

Rispetto al PTCP: 
La variante risulta coerente con il PTCP. 
 

Rispetto al P.S.: 
La variante non incide sul piano strutturale. 
 

Rispetto al R.U.: 
La variante consiste nella modifica del tracciato storico viario in seguito ad 
approfondimenti conoscitivi. 
 
 



Coerenza interna 
La verifica della coerenza interna è stata svolta tenendo a riferimento gli 
obiettivi fissati, valutando le corrispondenti azioni previste e gli effetti 
paesaggistici, territoriali, economici e per la salute umana attesi. 
La variante è finalizzata al raggiungimento degli obiettivi del RU e del PS che 
consistono nella tutela e riqualificazione delle viabilità storiche. 
 
 
 
 
 
VALUTAZIONE DEGLI EFFETTI CHE DALLE PREVISIONI DERIVANO A 
LIVELLO PAESAGGISTICO, TERRITORIALE, ECONOMICO, SOCIALE E 
SULLA SALUTE UMANA 
Il processo valutativo riguarda la valutazione degli effetti che dalle previsioni 
derivano a livello paesaggistico, territoriale, economico, sociale e sulla salute 
umana. 
Data la natura e l’entità della presente variante al RU, si rileva che la stessa 
non comporta una modifica sostanziale allo stato dei luoghi,  sia per quello che 
riguarda gli effetti territoriali, gli effetti economici, gli effetti sulla salute, gli 
effetti paesaggistici. 
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